Z.akon o procjeni nekretnina ne rjeSava
rupe koje je u praksi pokazala Uredba

Sve naopako Novi zakon koji tek ide u proceduru struka docekala na noz, pa e opet biti testova ustavnosti
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Do uspostave ‘prave’

baze podataka, §to je
postupak koji traje i vise
godina, trebalo bi se
drzati medunarodnih, EU
standarda procjenjivanja

ada bi uskoro u proce-

duru izglasavanja treba-

la uputiti prijedlog Za-
kona o procjeni vrijednosti
nekretnina. Zbog nedostatka
sustavnih pravila za procjenu
vrijednosti nekretnina, sto je
u praksi rezultiralo i slu¢aje-
vima poput Planinske ili Spa-
¢ve, Vlada je prije manje od go-
dinu dana donijela Uredbu o
procjeni nekretnina i prateci
pravilnik o metodama procje-
na. No, ve¢ su uocene “odre-
dene pravne praznine” i po-
kazala se potreba to podruc-
je regulirati posebnim propi-
som, istice se u obrazloZenju
nacrta zakona. DonoSenje za-
kona predvideno je po hitnom
postupku radi uskladivanja sa
zakonodavstvom EU, alii stva-
ranjem pretpostavki za uvode-
nje poreza na nekretnine, §to
je Vlada najavila u Nacional-
nom planu reformi za 2016.,
a EK istaknula u svom izvje-
$6u s preporukama Hrvatskoj,
No, ako je suditi prema broju
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primjedaba

pristiglo

u javnoj
raspravi o
prijedlogu
zakona
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primjedaba u sklopu javne ra-
sprave, ali i kritikama na ko-
naéni prijedlog zakona, Zurno
izglasavanje moglo bi rezulti-
rati jo§ jednim u nizu zahtjeva
za ocjenu ustavnosti.

Na taj je test osam odvjet-
nika ve¢ jesenas uputilo ljetos
donesenu Uredbu o procjeni
nekretnina i Zakon o izvlaste-
nju. A prema ocjenama sud-
skih vjestaka i odvjetnika, za-
konski prijedlog ne otklanja
postojece dvojbe. To naroci-

to vrijedi za propise vezane
uz nacin vrednovanja nekret-
nina pri izvlaStenjima (pri Ce-
mu se ustrajava na “ranijoj na-
mjeni”), istiCe odvjetnik Hrvo-
je Vukosavic.

Kod nas se precesto u izra-
di zakona loSe prepisuje i ra-
di se obrnutim redom. Preu-
zeli smo njemacke propise, ali
pritom zanemarujemo da je,
primjerice, u Njemackoj prvo
ustrojena baza podataka, a tek
potom se prislo formiranju od-
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Novi bi zakon
trebao spri-
jeciti sluca-
jeve paput
Planinske
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bora vjestaka koji pregledava-
ju podatke i verificiraju ih za
uporabu. , :
Melita Bestvina, predsjed-
nica Drustva sudskih vjestaka,
drzi da ni deldarirani razlo-
zi hitnosti postupka zapravo
nisu opravdani. S jedne stra-
ne, i Uredba o procjeni i prate-
¢i pravilnik o metodama pro-
cjene (u primjeni od lanjskog
srpnja) dio su postupka uskla-
divanja sa zakonodavstvom
EU. S druge strane, u uprav-
nom postupku razrezivanja
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poreza na nekretnine osnovi-
ca nije “trzina vrijednost ne-
kretnine, nego administrativ-
no utvrdena “jedinstvena vri-
jednost” koju sluZbenik pore-
zne uprave moze samostalno

" utvrditi. “RjeSenje o porezuna

nekretninu je upravni akt ko-
ji mora biti nedvojben, u nje-
mu se moraju primijeniti ap-
solutne, administrativno ure-
dene vrijednosti, a ne priblizne
u vidu struénog misljenja koji
donosi sudski vjestak-procje-
nitelj”, kaZe Bestvina.
Opcéenito, tinise dajeiu
sluaju ovog zakona kljucan
problem raskoraka izmedu
predvidenih zakonskih stan-
darda i realnog stanja. Uz de-
finiranje metoda procjena i
osnivanje procjeniteljskih po-
vjerenstava na razini Zupanija
i velikih gradova, prijedlog za-
kona predvida formiranje zbir-
ke kupoprodajnih cijena, utvr-
divanje cjenovnih blokova, au-
tomatsku razmjenu podata-
ka.., No, baze podataka o ku-
poprodajnim cijenama uglav-
nom nisu ustrojene, a ako ije-
su, mahom nisu aZurirane. Sto-
ga Bestvina smatra da je do us-
postave ‘prave’ baze podataka,
§to je postupak koji traje vise
godina, trebalo uvesti pridrza-
vanje medunarodnih, odno-
sno BU standarda ocjenjivanja
vrijednosti nekretnina. Kao Sto
to imaju Slovenija, Srbija, Crna
Gora, Makedonija. %




